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""115 godina Katastra Zemljista Bosne i Hercegovine”

“Pouzdanom zaStitom svih stvari i zapisa
upisanih i uloZenih u njih obavezni smo
¢uvati ne samo za nas i nasu djecu, veé i za
njihovu djecu i djecu koju ée oni izroditi.”
Viktor Kornel, iz spisa o tablama zemljisnim.
Table zemljidne dragulj Kraljevstva Ceskog.

U mjesecima augustu i oktobru 2000.godine, prigodnim izlozbama u Tuzli i
Zenici, obiljezena je 115 godina Katastra ZemljiSta Bosne i Hercegovine.

Pojam registra zemljista seZe 4.000 godina prije naSe ere. Na naSim prostorima, po
zvani¢nim dokumentima, javlja se u ranom srednjem vijeku. Katastar zemljista, kao javna
evidencija, nastaje kao potreba i vlasnika i drzave. Potreba vlasnika ogleda se u potpunijoj
zastiti vlasniStva, a drzava kao zaStitnik vlasnosti, ureduje evidencije po mjeri izgradenog
pravnog sistema, ekonomskih odnosa, planiranje razvoja zemlje na osnovama potpunih
evidencija o vrsti, kvalitetu i veli¢ini zemljisnih posjeda. Katastar zemljista znaci i mnogo
viSe. Registar je svih zbivanja na povrsini zemlje, a u novije doba i onog $ta se dogada pod
zemljom. Na geodetsko-katastarskim planovima, kartama i pisanim dokumentima ostaju
zabiljezene slike zemljiSne povrSine, lica koja su na tom zemljiStu u zemljiSnoj povrsini
Zivjela i koja sada Zive, katastar ostaje kao nijemi svjedok vremena, ali i ne kao nijemi .

I1zloZba je prigoda da i taj nijemi katastar progovori i da nam saopsti $ta je u ovih
115 godina proZivio, kako je nastao i razvijao se.

Generacije su uloZile svo svoje znanje i snagu, a to ¢ine generacije i ovog vremena u
nastajanje ovog, Sto sada zovemo katastar zemljiSta, u buduc¢e moZda i pod nekim drugim
imenom.

I1zloZeni eksponati, filmskom brzinom,proveli su posjetioca od srednjeg vijeka do
danadnjih dana. Pored razvoja registra, tehnologija koristenih pri njegovoj izradi, moglo se
vidjeti i razvoj Bosne i Hercegovine kao drzave, od njene samostalnosti, preko dva velika
carstva do Bosne i Hercegovine, kao samostalne drzave od 1992. godine. Upisi u registrima
ne znace samo upis posjeda, to znaci i granice drZzavnosti i prostiranja suvereniteta drzave.

Pokazani su i propisi koji su pratili i koji prate razvoj i uredenje registra.Na
temeljima katastarske evidencije razvija se zemljiSna knjiga kao registar prava.

Tako je i koncipirana postavka izloZzbe. Naime u prvom dijelu bili su izloZeni
eksponati po vremenu nastanka, a u drugom evolutivni razvoj do dana3njih dana.

Ovim se nastoji otrgnuti od zaborava postojanja nacionalnog bogatstva, proizvod i
djelo generacija, ¢iji trud koristimo i danas, na ¢ijim temeljima gradimo i buduénost za
generacije koje dolaze.

Nije bila prilika prezentirati sve to je uradeno, ovo je tek dio grade sacuvane u
Upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove Bosne i Hercegovine, Arhivu Bosne i
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Hercegovine, Geodetskom zavodu, opstinskim organima za geodetske poslove. Eksponati
naeg kolege Gavranovi¢ Sukrije u kaligrafskim porukama upotpunili su izlozbe i osvjeZili
sje¢anja na kaligrafiju kao sastavnog dijela kod obrade planova i karata i obrade pisanih
dokumenata.

Svima onima koji su pomogli u obiljeZzavanju manifestacije “115. godina katastra
zemljiSta Bosne i Hercegovine”, na bilo koji nac¢in, geodeti Boshe i Hercegovine se
zahvaljuju .

U historijskom razvitku individualisticke vlasti zauzima privatno vlasniStvo
pokretnih stvari prvo mjesto. Individualisticko vlasnistvo zemljiSta razvilo se je kasnije,
nego pokretnih stvari. Cim je zemljiste poslo bivati pored pokretnosti u privatnom
vlasnistvu,nastala je ujedno stroZija kontrola kod alienacije zemljiSta. Osvjedocilo se je, da
nepokretnine imaju znacajnu ekonomsku vrijednost, da nije pokretno blago osnovom
blagostanja u privatnom i narodnom gospodarstvu, nego da ima tu imovinsku snagu u
prvom redu zemljiSte. Ono je stalno, nepokretno u fizickom smislu, objektivna je vrijednost
njegova usljed toga neovisna prekomjerno od izvanrednih promjena, makar je vanjski oblik
i histoloSki razvitak zemljiSnog posjeda razli¢it i ovisan od tehnickih, socijalnih,
ekonomskih i politickih okolnosti. Plod je tog blaga potreban za svakoga; zato se on trazi
svaki ¢as i na svakom mjestu. Pored toga blaga dohodak zemljista redovito je veci, nego
ulog kapitala sa strane posjednika, jer je tu glavni faktor dohotka snaga prirode, koju je
posjednik zemljiSta posredno uzeo u svoje ruke. Zato je posjed zemljista najznamenitiji dio
imanja naroda i postaje glavnim socijalnim i politickim sredstvom mo¢i naroda. Pitanja
velikih interesa naroda, njegove neovisnosti i politicke slobode kre¢u se okolo pitanja
posjeda zemljista. Posjednici zemljista imaju dakle u svojim rukama shagu i mo¢,sa
otudenjem zemljista gube tu mo¢ i predaju je u ruke novog posjednika. Zato nije drZavi i
zakonodavnoj vlasti svejedno, koje se osobe i u kojem razmjeru nalaze u posjedu
zemljiSta.Zbog toga se brine, odnosno treba da se brine, zakonodavstvo zemljiSnim
posjedom srazmjerno vise,nego drugom kojom granom imanja.Stoga se samo kod otudenja
zemljiSta razvila posebna strogost i javnost, koju sada imamo u jednom ili drugom obliku
skoro u svakom zakonodavstvu, pa i u Bosni i Hercegovini.

Evidencija nekretnina prisutna je kroz vijekove. Evidencijom se obezbjeduje
javnost vlasnistva-posjeda, registriranje kvaliteta, veli¢ine i poloZaja nekretnina kao osnove
planiranja prostora, utvrdivanja ekonomske moci zemlje, garant je ulaganja u razvoj i dr.

Na prostorima Bosne i Hercegovine pisane tragove katastar zemljista vuce iz
ranog srednjeg vijeka. UproSc¢ena u doba feudalizma,unapredena defterima, a savremenom
evidencijom naziva se sa prvim potpunim premjerom svake parcele teritorija Bosne i
Hercegovine (Austrougarsko doba). Mada nastaje koncem devetnaestog vijeka, zbog
tadasnjih agrarnih prilika, ustrojava se kao dvojna evidencija.Promjenama politickog
sistema u dvadesetom vijeku jo$ uvijek odgovara dvojna evidencija (katastar zemljista,
zemljiSna knjiga).

Evidencije su temelj agrarnim operacijama, te su stoga i prisutna nastojanja na
odrzavanju njihove azurnosti.Medutim, mnogi faktori uti¢u na sve veci nesklad izmedu
evidencija s jedne i fakti¢kog stanja s druge strane.

Dvojna evidencija postaje sve skuplja,a sa novim premjerom i njeno teZe
odrZavanje.Prisustvo novih tehnologija navodi na traZenje efikasnijih i ekonomicnijih
rjeSenja. RjeSenja koja obezbjeduju vecéu pravnu sigurnost vlasniStva, ekonomicnije
vodenje i brze prikupljanje informacija.

Bosna i Hercegovina usmjerava se u pravcu traZzenja boljih rjeSenja.
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Dvanaestogodidnji rad eksperata i timova,uz koriS¢enje iskustva razvijenih
zemalja Evrope i svijeta, zaklju¢aka medunarodnih konferencija, koje su se bavile ovim
problemom,rezulturao je usvajanjem nove koncepcije Katastra nekretnina Boshe i
Hercegovine.

Katastar nekretnina,kao sveobuhvatna evidencija, uvaZzava nacela i institute ranijih
evidencija,katastara zemljista i zemljiSne knjige, s tim S§to se,u interesu azurnosti i
ekonomicnosti,odstupilo od dvojnosti evidencija i od nekih nacela koja su se u praksi
pokazala kao uzrok neazurnosti postoje¢ih evidencija. Radi osavremenjavanja i
prilagodavanja evidencije nekretnina i prava nad nekretninama na naSem prostoru, u novije
vrejeme, uvedena je kompjuterizacija, obaveznost upisa te nevezivanje i neuslovljavanje
upisa sa placanjem poreskih obaveza.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina ne ureduje materiju na nov nacin,ve¢ u
sebi inkorporira i ranije propise, uvodi nov nac¢in vodenja i odrZavanja, zasnovan je na
savremenim konceptima evidencija evropskih zemalja, prilagoden uslovima i potrebama
Bosne i Hercegovine, uz postivanje evropskih standarda.

Podaci katastra su znacajna podrSka identifikaciji drzavne granice Bosne i
Hercegovine i u funkciji su zaStite vlasniStva, pomo¢i drugim granama privrede, uprave i
pravosuda.

Stoga prezentacije u povodu 115 godina Katastra Zemljista Bosne i Hercegovine
imaju za cilj da posjetioca provedu kroz periode razvoja katastra, osvjeZe saznanja na
bogatstvo sadrzaja i potrebu da se sve skupa otrgne od zaborava.

Ulazimo u novi milenijum, sa vidnim rezultatima na polju premjera i katastra
zemljista-nekretnina.Vrijeme proteklih 115 godina geodeti Bosne i Hercegovine su
iskoristili na dobrobit svih gradana i svih institucija kojima sliZze podaci nastali premjerom
zemljista i sredivanjem evidencija-registra o zemljistu.
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